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El objetivo de estas subvenciones es mejorar la accesibilidad de
las viviendas en el ambito rural y urbano de Castilla y Leon.

Para ello, se financian actuaciones en:

¢ Viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila.

e Edificios de tipologia residencial colectiva: se interviene en
sus elementos comunes.

¢ Viviendas en edificios de tipologia residencial colectiva: se
interviene en el interior de las viviendas.

@ INDICE

BASES DE LAS SUBVENCIONES PARA MEJORAR LA
ACCESIBILIDAD DE VIVIENDA EN CASTILLA Y LEON (2022)......... 1

PERSONAS BENEFICIARIAS ..ot 4
e OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS BENEFICIARIAS......5

REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS Y EDIFICIOS ......ccovne. 7
e REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES
AISLADAS O AGRUPADAS EN FILA ..o 7
e REQUISITOS DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS DE
TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA ..o, 7
e REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE
TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA ... 7

GASTOS Y ACTUACIONES SUBVENCIONABLES..........cccocvvvnennee. 8
e CONDICIONES TECNICAS DE LAS ACTUACIONES
SUBVENCIONABLES. ..ot 11




Accesibilidad ,
@ ARQUITECTONICA

CUANTIA DE LAS SUBVENCIONES ..o
CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SOLICITUDES......on........

PLAZO PARA HACER LAS OBRAS DE MEJORA DE LA
ACCESIBILIDAD. ...ttt

PLAZO Y FORMA DE JUSTIFICACION oo
PAGO DE LA SUBVENCION oo

CRITERIO DE GRADUACION DE INCUMPLIMIENTOS Y
DEVOLUCION oo

COMPATIBILIDAD DE LAS SUBVENCIONES.......cccccevvrrrirrne.
NORMATIVA ..ottt




Accesibilidad ,
@ARQUITECTONICA
@ PERSONAS BENEFICIARIAS

A. Personas fisicas propietarias o usufructuarias de una
vivienda unifamiliar aislada o agrupada en fila.

Los ingresos de la unidad de convivencia de estas personas
no deben exceder 5 veces el IPREM (Indicador Publico de
Renta de Efectos Multiples).

Para determinar los ingresos se aplican estos criterios:

e Se parte de las cuantias de la base imponible general y del
ahorro, de los datos fiscales mas recientes disponibles en el
momento de la solicitud.

v" De forma excepcional, si no hay datos fiscales
recientes, se pueden solicitar otras informaciones
para determinar los ingresos reales.

v Esas informaciones pueden incluir una declaracion
responsable de los ingresos.

¢ La cuantia resultante se convierte en numero de veces el
IPREM en vigor, en 14 pagas.

B. Comunidades (o agrupaciones de comunidades) de
propietarios.

C. Personas fisicas que sean propietarias o usufructuarias de

viviendas en edificios de tipologia residencial colectiva.

Cuando la persona propietaria no esté obligada a hacer las obras
o actuaciones, puede acordar con la arrendataria que esta pague
las actuaciones de mejora de la accesibilidad.

Esto se puede hacer con cargo a parte o con toda la renta
arrendaticia.

La persona arrendataria puede adoptar un acuerdo para solicitar
estas subvenciones con:

e La comunidad de propietarios.
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e La persona propietaria.
En ese caso, la persona arrendataria se considerara “beneficiaria”.

En el caso de viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en fila,
la persona arrendataria que solicite la subvencidn debe cumplir los

requisitos economicos del apartado A.

e OBLIGACIONES DE LAS PERSONAS
BENEFICIARIAS

Las personas o entidades beneficiarias deben cumplir estas

obligaciones:

v" Comunicar de inmediato cualquier cambio de las condiciones
o requisitos que motiven (o hayan motivado) el
reconocimiento de la condicion de “persona beneficiaria” y
gue pueda conllevar la pérdida de la ayuda.

o Se debe comunicar al drgano instructor o al resolutor,
incluso durante la tramitacidon de la solicitud.

v Tener domiciliado el cobro de la subvencidn en una entidad
financiera.

v' Cuando el coste subvencionable supere las cuantias
establecidas, la persona o entidad beneficiaria debe solicitar
3 ofertas a los diferentes proveedores.

Las cuantias establecidas son:

o Para un contrato de obra, 40.000 € sin IVA.

o Para un contrato de suministro o servicio, 15.000 € sin

IVA.

La eleccion entre las 3 ofertas se hace segun criterios de
eficiencia y economia.
Si no se elige la oferta mas ventajosa, hay que justificar la
eleccion en una memoria.
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v' Usar toda la subvencion para pagar las obras y actuaciones
de mejora de la accesibilidad.

En comunidades (y agrupaciones de comunidades) de
propietarios, la subvencion repercute en todos ellos,
incluidos los de locales o predios de otros usos compatibles.
Si algun miembro de la comunidad de propietarios incurre en
alguna de las prohibiciones siguientes, no recibira la parte
proporcional que le corresponda de la subvencion:

o Estar condenados a no obtener subvenciones o ayudas
publicas.

* Por ejemplo, por delitos de prevaricacion,
malversacion de dinero publico o trafico de
influencias, entre otros.

o Personas que, al ser declaradas culpables, den lugar a la
resolucion firme de cualquier contrato con la Administracidn.

o Estarincursos en alguno de los supuestos de la Ley 3/2015,
de 30 de marzo y de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre o ser
algun cargo electivo regulado en la Ley Organica 5/1985, de
19 de junio.

o No estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias o frente a la Seguridad Social.

o Tener la residencia fiscal en un lugar calificado como
“paraiso fiscal”.

o No estar al corriente de pago en la devolucidn de
subvenciones.

o Estar sancionados a no obtener subvenciones. Si algun
miembro de la comunidad de propietarios incurre en alguna
de esas prohibiciones, la parte proporcional que le
correspondiera de la ayuda se prorratea entre los demas
miembros.
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Someterse a las actuaciones de comprobacion y control
financiero, aportando la informacion que les soliciten.

(. REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS Y EDIFICIOS

ANEERN

AN

e REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES
AISLADAS O AGRUPADAS EN FILA

Estar finalizadas antes de 2006.
Ser el domicilio habitual y permanente de sus propietarios,
usufructuarios o arrendatarios cuando se soliciten las

subvenciones.

e REQUISITOS DE LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS DE
TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA

Estar finalizados antes de 2006.
Que, al menos, el 50% de su superficie construida tenga uso
residencial de vivienda.

o Se excluyen de ese porcentaje la planta baja o plantas
inferiores, si tienen otros usos compatibles.

Que, al menos, el 50% de las viviendas sean el domicilio
habitual de sus propietarios, usufructuarios o arrendatarios
cuando se soliciten las subvenciones.

o Este requisito no se tiene en cuenta, si en el edificio hay
una persona con discapacidad fisica que, por falta de
accesibilidad de las zonas comunes, esté confinada en
su vivienda habitual.

o Esta circunstancia se debe acreditar.

e REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE
TIPOLOGIA RESIDENCIAL COLECTIVA
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v’ Estar finalizadas antes de 2006.

v Ser la residencia habitual y permanente de, al menos, una
persona con discapacidad igual o superior al 33% o una
persona mayor de 65 anos.

v Ser el domicilio habitual y permanente de sus propietarios,
usufructuarios o arrendatarios cuando se soliciten las

subvenciones.

(. GASTOS Y ACTUACIONES SUBVENCIONABLES

Las ayudas consisten en pagar de forma parcial el coste total de
las actuaciones subvencionables para mejorar la accesibilidad de

las viviendas.

Se considera “coste total subvencionable” la menor de estas

cantidades:

e El presupuesto de ejecucion material del proyecto o memoria
técnica.

v' Debe estar desglosado en capitulos y partidas, y, en su caso,
incrementado por los gastos generales y el beneficio
industrial.

v La suma de esos conceptos no puede superar el 23% del
presupuesto.

e La oferta econdmica seleccionada.

v Debe estar desglosada en capitulos y partidas.

v’ Si la oferta seleccionada no es la mas ventajosa, hay que

justificar la eleccion.
El coste de las actuaciones subvencionables puede incluir:

v Los honorarios de los/as profesionales que intervengan.
v El coste de redaccion de los proyectos, informes técnicos y

certificados necesarios.
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v Los gastos de tramitacion administrativa, si estan
justificados.

No se incluyen en el coste total subvencionable los impuestos,
tasas o tributos.

No pueden superar los costes medios de mercado:

o El presupuesto.

o El coste de las obras.

o El coste de los certificados, informes y proyectos.
o El coste de las direcciones técnicas o facultativas.

En particular, son subvencionables las siguientes actuaciones para

mejorar la accesibilidad:

v Instalacion o dotacidon de:

o Ascensores, salvaescaleras y rampas.

o Dispositivos de alarma con bucles magnéticos en el
ascensor.

Estos dispositivos deben garantizar un sistema de
comunicacion visual, auditiva y bidireccional con el
exterior.

o Productos de apoyo, incluidos los productos de apoyo a
la audicion.

Por ejemplo, gruas o similares, y bucles magnéticos,
entre otros.

o Sistemas tecnoldgicos de guiado para que las
personas con discapacidad puedan localizar, acceder y
usar los elementos comunes.

Por ejemplo, los jardines, piscinas o zonas deportivas.

o Elementos o dispositivos electronicos de comunicacion
entre las viviendas y el exterior.

Por ejemplo, videoporteros.
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o Elementos de informacion, comunicacion o aviso.

Por ejemplo, senales luminosas y visuales, vibro-tactiles
0 sonoras.

En particular, elementos que mejoren la accesibilidad y
seguridad de uso de los ascensores.

o Instalacion domdtica y de otros avances tecnolégicos
para favorecer la autonomia de personas mayores o
personas con discapacidad.

o Automatismos para abrir puertas con mecanismos
motorizados.

o Otros dispositivos de accesibilidad.

v" Cualquier medida de accesibilidad que facilite la autonomia y
la vida independiente de personas con movilidad reducida,
en edificios y en viviendas unifamiliares.

Esto incluye los dispositivos adaptados a las necesidades de
personas con discapacidad sensorial o intelectual y la
adaptacidn de estos a la normativa sectorial correspondiente.
También incluye la integracidn de sistemas de apertura y
control de accesos, y de otros sistemas que necesiten control
personal y adaptacion.

Estos sistemas deben tener un Unico mecanismo de
identificacion.

Por ejemplo, teléfono inteligente, camaras, pantallas u otros.
Deben estar a una altura maxima de 1,40 m. de los
dispositivos ya instalados.

v Cualquier intervencion para facilitar la accesibilidad
universal en el interior de las viviendas.

Esto afecta a las viviendas unifamiliares aisladas, agrupadas
en fila o ubicadas en edificios de tipologia residencial
colectiva.

Se incluyen:

10
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o Obras para ampliar los espacios de circulacion dentro
de la casa.

o Obras para mejorar la accesibilidad en banos y cocinas.

o Obras sobre elementos relacionados con la mejora de
accesibilidad universal que estén en mal estado y haya
que intervenir.

v Cualquier intervencion para ampliar las condiciones y
parametros del Documento Basico del Cddigo Técnico de la
Edificacion DB-SUA.

En particular, la instalacion de elementos que mejoren la
accesibilidad y seguridad de uso en los ascensores.

Por ejemplo, mejorar la nivelacion de la cabina.

El coste minimo de la actuacion debe ser igual o mayor a 1.000 €
por cada vivienda unifamiliar aislada o agrupada en fila, o por cada

vivienda en un edificio de tipologia residencial colectiva.
No son subvencionables las actuaciones que:

o Conlleven una intervencidn en mas de 200 viviendas por
cada persona o entidad solicitante.
o Consistan en un cambio de uso.

e CONDICIONES TECNICAS DE LAS ACTUACIONES
SUBVENCIONABLES

Para obtener las subvenciones es necesario:

v Haber hecho la inspeccion técnica del edificio antes de
solicitar la subvencion.
Dicha inspeccion debe acreditar la procedencia de la
actuacion.

11
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En viviendas unifamiliares (aisladas o agrupadas en fila) y
viviendas en edificios de tipologia residencial colectiva, se
sustituye la inspeccion técnica por un informe técnico.
Ese informe debe estar hecho antes de solicitar la subvencion
y firmado por un técnico competente.
Ademas, debe acreditar la procedencia de la actuacion.

v' Tener un proyecto de las actuaciones a realizar.
Las actuaciones que no necesitan proyecto necesitan una
memoria técnica.
Asi, se justifica que las actuaciones se adecuan al Cddigo
Técnico de la Edificacidn y demas normativas.
La memoria técnica debe estar firmada por un técnico
competente.

v" Que las obras tengan la licencia o autorizacidn administrativa
correspondiente (o que, al menos, se haya solicitado).

v" Que las actuaciones tengan el acuerdo de la comunidad o

comunidades de propietarios.

(. CUANTIA DE LAS SUBVENCIONES

No se puede superar el 10% de la dotacion presupuestaria por

cada solicitud.

La cuantia maxima se determina segun el coste de la actuacion
subvencionable y el numero de elementos computables.

Por ello, la cuantia maxima de la subvencion es la menor que

resulte de aplicar estos limites:

= Actuaciones en viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas
en fila: 6.000 € por vivienda.

12
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» Actuaciones en edificios de tipologia residencial colectiva:
6.000 € por vivienda y 60 € por metro cuadrado de
superficie construida de local comercial.

Para computar la cuantia establecida por metro cuadrado, los
locales comerciales deben participar en los costes de la
actuacion.

» Actuaciones en viviendas de edificios de tipologia residencial
colectiva: 3.000 €.

= B50% del coste total de la actuacion subvencionable.

(. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SOLICITUDES

Las solicitudes se valoran conforme a los principios de objetividad,

igualdad y no discriminacion.
Se valora el conjunto total de solicitudes presentadas y admitidas.

Tras la valoracion, las solicitudes se ordenan segun la puntuacion

obtenida.

Para hacer la valoracidn, se atiende a la inversién media por
elemento: se ordenan las solicitudes de mayor a menor, segun el
resultado, y se divide la inversion media entre 100.

Asi, se obtiene la puntuacidn, expresada en decimales.
Esa puntuacion determina el orden de las solicitudes.

La “inversion media por elemento” es el resultado de dividir el
coste total de las actuaciones subvencionables entre todos los
elementos.

El nimero total de elementos incluye el nimero de viviendas y
locales que participen en los costes de la actuacion.

13
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En caso de empate de 2 solicitudes, tiene preferencia la que se
presento primero.

(. PLAZO PARA HACER LAS OBRAS DE MEJORA DE LA
ACCESIBILIDAD

e En viviendas unifamiliares (aisladas o agrupadas en fila) y
viviendas en edificios de tipologia residencial colectiva, el
plazo maximo para hacer las obras es de 12 meses.

El plazo se cuenta desde la fecha de concesion de la
subvencion.

e En edificios de viviendas de tipologia residencial colectiva, el
plazo maximo para hacer las obras es de 24 meses.

El plazo se cuenta desde la fecha de concesion de la

subvencion.

Si la licencia municipal o autorizacion administrativa tarda y no se
concede en el plazo de 12 meses desde su solicitud, los plazos
anteriores se aumentan en el plazo de la demora y hasta 12

meses, como maximo.
Para ello, la persona interesada lo debe solicitar previamente.

También se prorrogan los plazos para hacer las obras (en el tiempo
imputable a las causas), previa solicitud de la persona interesada,
cuando hay:

e Huelgas que afectan a las actuaciones.

¢ Razones climatoldgicas que alteren calendarios de ejecucidn
de obras.

e Otras causas de fuerza mayor acreditadas.

Las solicitudes de prorroga:

e Deben fundamentar la alteracion o dificultad.

14
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e Se deben hacer de inmediato, cuando aparezcan las
circunstancias que las justifiquen y antes de que acabe el

plazo para hacer las obras subvencionadas.

(. PLAZO Y FORMA DE JUSTIFICACION

La persona beneficiaria debe justificar que se cumple la finalidad

para la que se concede la subvencidn.
Para ello, debe aportar esta documentacion justificativa:

A. Memoria de actuacion firmada por el técnico competente.
Esta memoria debe indicar las actuaciones realizadas.
Debe ir acompanada de:
e Fotografias de las obras realizadas, preferiblemente en
color.
¢ Licencia o autorizaciones municipales.
e Certificados de inicio y final de obra.
Cuando haya una direccion facultativa para hacer las

obras, el certificado final de obra debe estar visado.

B. Memoria econdmica para justificar el coste de las actuaciones

realizadas.
Esta memoria debe contener:

e Una lista de los gastos realizados en la actuacion.

e Facturas y documentacion que acredite el pago.
Si hay financiacion por quien haya hecho las actuaciones
subvencionables, el “gasto realizado” es el importe de la obra,
sin necesidad de pagar antes de finalizar el periodo de

justificacion.

15
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En esos casos, cuando se pague la totalidad hay que
presentar la justificacion del pago en el mes siguiente al de
fin de la financiacion.
En el caso de pagos diferidos que venzan después de la
fecha de finalizacion del plazo de justificacion, solo se
entienden justificados aquellos hechos de esta forma:

e Pagaré, adjuntando el acuse de recibo por parte del

proveedor donde este lo admite como forma de pago.
e Letra de cambio aceptado.
e Contrato de financiacion firmado.

C. Declaracion responsable.
Debe incluir detalles de otros ingresos o subvenciones que
hayan financiado la actuacion subvencionada.

Hay que indicar el importe y la procedencia.

D. Certificado de la entidad bancaria para justificar que la
persona beneficiaria es la titular del nimero de cuenta

indicado en la solicitud.

E. En comunidades (o agrupaciones de comunidades) de
propietarios, certificado del reparto de la subvencion
concedida entre los propietarios.

Este certificado lo elabora el presidente/a de la comunidad.

El plazo para presentar la documentacion justificativa es de un
mes, desde la certificacion final de obra.

16
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@ PAGO DE LA SUBVENCION

La subvencion se paga de una sola vez.

Se paga cuando la persona beneficiaria justifique que se ha hecho
la actuacidn para la que se concede la subvencidn.

@ CRITERIO DE GRADUACION DE INCUMPLIMIENTOS Y
DEVOLUCION

Si el presupuesto finalmente ejecutado es mayor al previsto en la
resolucion de concesion, solo se paga el importe previsto en dicha

resolucion.

Si el presupuesto finalmente ejecutado es inferior al tenido en
cuenta en la resolucidn, el importe de la subvencidn se calcula
sobre el efectivamente ejecutado.

Se considera “incumplimiento total” cuando el presupuesto
finalmente ejecutado es menor al 85% considerado para
determinar el coste total subvencionable en la resolucion de

concesion.
El incumplimiento total conlleva la pérdida de la subvencidn.

Se considera “incumplimiento parcial” a la ejecucion de un
presupuesto final que se encuentre entre el 100 y el 85% del
coste total subvencionable sobre el que se calculd la subvencidn.

La cantidad que finalmente debe recibir la persona beneficiaria se
calcula al aplicar la reduccion porcentual del presupuesto
finalmente ejecutado a la subvencion maxima concedida.

17
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Cuando se ha pagado la subvencion y hay pagos diferidos que
venzan con posterioridad, si al terminar la financiacion no se
justifica la totalidad del pago del presupuesto ejecutado, se debe
devolver la parte de la subvencion resultante de aplicar la
reduccion porcentual del presupuesto finalmente justificado y
pagado a la subvencién pagada.

(. COMPATIBILIDAD DE LAS SUBVENCIONES

Estas subvenciones son compatibles con otras ayudas para la
misma finalidad, cuando el importe de todas las ayudas recibidas
no supere el coste total de las actuaciones.

Estas ayudas son incompatibles con:

e Las ayudas en materia de rehabilitacion residencial y vivienda
social del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia.

e Las ayudas en materia de fomento de la conservacion, de
mejora de la seguridad de uso y de accesibilidad en viviendas
del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Quienes sean beneficiarios en alguna convocatoria de mejora de la
accesibilidad de viviendas publicada al amparo de estas bases y
dentro del Programa de mejora de la accesibilidad en y a las
viviendas (Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025),
no pueden ser beneficiarias de otras convocatorias de la misma

linea de subvenciones.

18
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e ORDEN MAV/1420/2022, de 13 de octubre, por la que se

establecen las bases requladoras para la concesidn de

subvenciones destinadas al alquiler de vivienda y a la mejora

de la accesibilidad de las viviendas, en el marco del Plan

estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, en la

Comunidad de Castilla y Ledn.
e ORDEN MAV/868/2022, de 11 de julio, por la que se

actualizan los ambitos municipales v los coeficientes para la

determinacién de los precios maximos de venta, adjudicacion

vy de referencia para el alquiler en Castilla y Ledn.

e Real Decreto Leqislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el

que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de

derechos de las personas con discapacidad vy de su inclusidn

social.

e Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las
Familias Numerosas.

e ey 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

19
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